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บทท่ี 1 

 บทนำ 

  
1.1       ความเปนมาของการจัดทำรายงาน  

 

โครงการดัดแปลงอาคารไทยวา 2 สวนสำนักงานเปนสวนขยายโรงแรม บันยัน ทรี กรุงเทพ                   

ของบริษัท ไทยวาพลาซา จำกัด ซึ่งเปนนิติบุคคลตามกฎหมายแพงและพาณิชยเรียบรอยแลว ดังแสดงใน 

ภาคผนวก ค ตั้งอยูที่บนที่ดินเลขที่ 5030 เลขที่ดิน 69 และโฉนดเลขที่ 43948 เลขที่ดิน 19 ริมถนนสาทรใต 

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร เขาขายโครงการที ่จะตองจัดทำรายงานประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมดังนั้นจึงไดจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ยื่นตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (สผ.) ซึ ่งไดรับความ

เห็นชอบแลวตามหนังสือสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ที่ ทส.1009/2561 

ลงวันท่ี 14 มีนาคม 2550 ดังแสดงใน ภาคผนวก ก 

โครงการดัดแปลงอาคารไทยวา 2 สวนสำนักงานเปนสวนขยายโรงแรม บันยัน ทรี กรุงเทพ ของ

บริษัท ไทยวาพลาซา จำกัด เปนอาคารสูง 61 ชั้นและชั้นใตดิน 1 ชั้น ปจจุบันใชเปนประโยชนรูปแบบโรงแรม

จำนวน 216 หอง และสำนักงาน ตั้งอยูริมถนนสาทรใต เขตสาทร กรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นที่ 2 ไร 1 งาน 

92 ตารางวา สวนท่ีเปนสำนักงาน (ชั้นท่ี 15 ถึงชั้นท่ี 18 และชั้นท่ี 23 ถึงชั้นท่ี 32) มาเปนประโยชนในรูปแบบ

หองพักอาศัยเพ่ิมเติม ซ่ึงเปนสวนขยายของโรงแรม บันยัน ทรี กรุงเทพฯ คิดเปนจำนวนหองพักรวม 312 หอง 

พรอมท้ังสิ่งอำนวยความสะดวกตางๆ เชน สระวายน้ำ ภัตตาคาร/หองอาหาร หองประชุม สปา เปนตน  

โครงการดัดแปลงอาคารไทยวา 2 สวนสำนักงานเปนสวนขยายโรงแรม บันยัน ทรี กรุงเทพ                    

ของบริษัท ไทยวา พลาซา จำกัด ไดวาจางหนวยงานกลาง คือ บริษัท วอเตอร อินเด็กซ แอนด คอนซัลแทนท 

จำกัด ซึ่งไดรับการขึ้นทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรมเลขทะเบียน ว-209 

ดังหนังสือเลขที่ อก 0310/(1)125 และไดรับรองความสามารถหองปฏิบัติการทดสอบ กับสำนักบริหารและ

รับรองหองปฏิบัติการ กรมวิทยาศาสตรบริการ กระทรวงอุดมศึกษา วิทยาศาสตร และวัฒกรรม หมายเลขการ

รับรองระบบงานท่ี ทดสอบ 203 ดังหนังสือท่ี อว 0303/16041 ดังแสดงใน ภาคผนวก ข ซ่ึงตอไปนี้จะเรียกวา 

“Third party” เปนผูรวบรวมขอมูลและจัดทำรายงานตามท่ีกำหนดไวในมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ

สิ่งแวดลอมในชวงเปดดำเนินการฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 เพื่อเสนอตอกรุงเทพมหานครและ

หนวยงานท่ีเก่ียวของตอไป 
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1.2  รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 

 1.2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 โครงการดัดแปลงอาคารไทยวา 2 สวนสำนักงานเปนสวนขยายโรงแรม บันยัน ทรี กรุงเทพฯ (รูปท่ี 1-1) 

ตั้งอยูในท่ีดินโดยโฉนดเลขท่ี 5030 เลขท่ีดิน 69 และโฉนดเลขท่ี 43948 เลขท่ีดิน 19 ภายในพ้ืนท่ี 2 ไร 1 งาน 

92 ตารางวา ริมถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร มีอาณาเขตติดตอกับพ้ืนท่ีใกลเคียง

ดังนี้ 

 

   ทิศเหนือ ติดกับอาคารไทยวา 1 ถัดไปเปนถนนสาทรใตและถนนสาทรเหนือ  

                               และอาคารริมถนน สาทรเหนือ  ซ่ึงตั้งอยูฝงตรงขามกับโครงการท่ีสำคัญ  

                               ไดแกอาคาร Tisco Bank และ   อาคารหะรินทร  เปนตน มีแนวเขตท่ีดินกวาง   

                               ประมาณ 65 เมตร 

  ทิศตะวันออก ติดกับโรงแรมสุโขทัย ถัดไปเปนอาคาร BKI สูงมากกวา 20 ชั้น และสถานทูตเยอรมัน 

มีแนวเขตท่ีดินกวางประมาณ 50 เมตร 

  ทิศใต  ติดกับอาคารพักอาศัย Sathorn place สูงมากกวา 30 ชั้น  มีแนวเขตที่ดินกวาง

ประมาณ 64 เมตร 

  ทิศตะวันตก ติดกับถนนถัดไปเปนโรงแรม Metropolitan มีแนวเขตท่ีดินกวางประมาณ 57 เมตร 

 

 สภาพแวดลอมโดยรอบโครงการ มีลักษณะผสมผสานระหวางพื้นที่อยูอาศัย และพื้นที่พาณิชยกรรม

โดยเฉพาะริมถนนสายหลักจะเปนลักษณะอาคารสูง เพ่ือเปนสำนักงานใหเชาสลับกับอาคารท่ีอยูอาศัย โรงแรม 

และสถานท่ีราชการโดยเฉพาะหนวยงานตางประเทศ แสดงไดดังรูปท่ี 1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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รูปท่ี 1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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  สำหรับการเดินทางเขาสูพื้นที่โครงการสามารถใชเสนทางหลัก คือ ถนนสาทรใต ซึ่งอยูดานหนา

โครงการและเสนทางเขา - ออกจากโครงการ โดยผูท่ีมาจากทิศตะวันออกเฉียงใตหรือจากพระราม 4 ขาเขาให

ตรงมาจนถึงแยกวิทยุ แลวเลี้ยวซายเขาถนนสาทรใต ตรงมาประมาณ 600 เมตร โครงการจะตั้งอยูซายมือสวน

ผูที่มาจากดานทิศตะวันตกหรือจากถนนสาทรเหนือ ใหตรงมาจนถึงที่กลับรถบริเวณกอนถึงแยกวิทยุ ซึ่งหาง

จากโครงการประมาณ 600 เมตร เพ่ือสูถนนสาทรใต โครงการจะตั้งอยูซายมือนอกจากนั้นผูท่ีมาจากทิศใตหรือ

จากถนนราธิวาสราชนรินทรขาเขา เม่ือถึงแยกนราธิวาสราชนครินทร-สาทร ใหเลี้ยวขวาถนนสาทรเหนือ แลว

กลับรถบริเวณกอนถึงแยกวิทยุ เพื่อเขาสูถนนสาทรใต โครงการจะตั้งทางซายมือ และสามารถเดินทางโดย

รถไฟฟา BTS และ MRT (รูปท่ี 1-2 และ รูปท่ี 1-3) 

 

 

 

      

 

รูปท่ี 1-2 เสนทางการเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 
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รูปท่ี 1-3 เสนทางการเดินทางเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 
 

 

 

 

 

 

 




